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Como utilizar esta guia

Cuando usted y su prestamista hipotecario
hablen sobre las hipotecas con tasa de interés
ajustable (ARM, por sus siglas en inglés), usted
recibe una copia de esta guia. Entonces, cuando
solicita un préstamo ARM, usted recibe una
Estimacion del Préstamo. Usted puede solicitar
y recibir varias Estimaciones de Préstamos de
distintos prestamistas para conseguir el

mejor precio.

Tal vez quiera tener a la mano la Estimacién

de los Préstamos que usted esté considerando
a medida que revisa este folleto. A manera de
muestray a lo largo de esta guia, hemos usado
la Estimacion de un Préstamo para que usted
pueda aplicar dicha informacién a su situacién.

¢Como esta guia puede ayudarle?

Esta guia puede ayudarle a decidir si una ARM es la
opcion correcta para usted y ademas le puede servir
para tomar el control del proceso de compra de

una vivienda.

Es posible que el prestamista ya le haya entregado
una copia del su conjunto de herramientas para
préstamos hipotecarios: guia paso a paso. También
puede en cfpb.gov/buying-a-house (en inglés).

Después de terminar esta guia usted:

* Podra entender como funciona una ARM y si es su
mejor opcion. (pagina 2)

» Sabrd coémo revisar los documentos importantes
al momento de solicitar una hipoteca. (pagina 6)

» Podra entender los riesgos que vienen con los
diferentes tipos de ARM. (pagina 18)
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Usted puede obtener mas informacién

sobre las ARM en cfpb.gov/about-arms (en
inglés). Ademas, el CFPB ofrece recursos
complementarios, herramientas e informacion
con relacién a las hipotecas, para que usted
pueda tomar el control del proceso de compra

de una vivienda.

Acerca del CFPB

La Oficina para la Proteccién Financiera del
Consumidor es un organismo federal que ayuda
a que los mercados financieros del consumidor
funcionen, al hacer normas mas eficaces, y

al hacer cumplir las normas de manera mas
coherentey justa.

Una ARM es una hipoteca con una tasa de
interés que cambia o que “se ajusta” a lo largo
del préstamo.

La tasa de interés y el pago mensual de

una ARM pueden ser bajos al comienzo. Sin
embargo, tanto la tasa como el pago pueden
aumentar considerablemente.

Piense en una ARM sélo si cree que si podra
pagar los aumentos de su pago mensual,
incluso hasta el monto maximo.

Este folleto, Guia del Consumidor para entender las
hipotecas con tasas de interés ajustables, fue creado para
cumplir con la ley federal en virtud de 12 U.S.C. 2604 y 12
CFR 1026.19(b)(1).


http://cfpb.gov/about-arms
http://cfpb.gov/buying-a-house

(Es una ARM lo mas adecuado para usted?

Las ARM vienen con el riesgo de pagos mas altos en el futuro,
que posiblemente no podra predecir. Sin embargo, en ciertas
situaciones, una ARM si podria tener sentido para usted. Si esta
pensando en una ARM, aseglrese de comprender sus ventajas
y desventajas.

CONSEJO

No confie en que podra refinanciar
antes de que se incrementen los pagos
mensuales y la tasa de interés. Puede
que usted no retina los requisitos para
refinanciar si llegara a bajar el valor de
su vivienda o si algo inesperado llegara a
afectar su situacion financiera, como la
pérdida de su empleo o gastos médicos.

COMPARE HIPOTECAS CON TASA DE INTERES FIJA HIPOTECAS CON TASA DE INTERES AJUSTABLE

Considere = Prefiere pagos predecibles =

esta opcion _ o
* Piensa mantener su vivienda por

Tiene la certeza de que podra pagar
los aumentos de sus pagos mensuales,

si usted . inclusive hasta el monto maximo
mucho tiempo
= Sjpiensa vender su vivienda a corto
plazo, o antes que el interés cambie
Tasade = Seestablece al momento de obtener » Enfuncién de unindice que va
interés el préstamo cambiando
= Se mantieneigual durante todo el » Puede comenzar por debajo de una
plazo del préstamo hipoteca con tasa fija, pero usted debe
asumir el riesgo de que se incremente a
lo largo del préstamo
Pago = Elprincipaly los intereses se = Elmonto del pago inicial de capital e
mensual mantienen iguales durante la intereses permanece vigente por un

vigencia del préstamo

del principal e intereses que debera
pagar durante la vigencia del
préstamo

= Usted conoce los montos totales .

tiempo limitado

No podra saber de antemano el interés
total que tendra que pagar ya que la tasa
de interés cambia

Sino puede pagar un aumento de sus
pagos, usted podria perder su vivienda
en virtud de una ejecucion hipotecaria
(foreclosure)
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Averigilie como funcionan las ARM

Almomento de decidir si debe seguir adelante con
una ARM, usted debe entender cémo funcionan
dichas hipotecas y cémo sus gastos de vivienda
podrian verse afectados.

Tasa de interés = indice + margen

La tasa de interés en una ARM tiene dos partes: el
indice y el margen.

iNDICE

El indice es una medida de las tasas de interés en
general, que refleja las tendencias de la economia
global. Los distintos prestamistas utilizan diferentes
indices para sus ARMs.

Un indice comUn es la Tasa de Financiacién
Garantizada por un Dia (SOFR, por sus siglas en
inglés). Hable con su prestamista para averiguar qué
indice utiliza, el cual también debe apareceren la
Estimacién del Préstamo

MARGEN

El margen es un porcentaje adicional que el
prestamista afiade al indice.

Compare a los diferentes prestamistas hasta
conseguir la combinacién mas baja de indice y
margen. La Estimacion del Préstamo muestra el
indice y el margen que le estan ofreciendo.

Como y cuando pueden cambiar
las cosas

La tasa de interés inicial y el monto del pago del
principal e interés inicial de una ARM permanece
vigente por un tiempo limitado.
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TASA INICIAL Y PERIODOS DE AJUSTE

Cuando vea anuncios de hipotecas ARM, como ARM
5/1 0 5/6m, esto es lo que significan:

» El primer nimero le indica la cantidad de tiempo
que su tasa de interés inicial va a durar.

» Elsegundo nimero le indica la frecuencia con que
la tasa va a cambiar después de eso.

Por ejemplo, una hipoteca ARM 5/6 tiene una tasa de
interés que permanece fija durante los primeros cinco
afos. Después de ese plazo, la tasa de interés puede
ajustarse cada seis meses (el componente «<6m» del
ejemplo 5/6) hasta que termine de pagar el préstamo.
Elintervalo entre los cambios de tasa se llama
periodo de ajuste. Los periodos de ajuste pueden
variar. Algunos duran un mes, un aflo, 0 como en este
ejemplo, seis meses.

La tasay pagos iniciales de ciertas ARM pueden ser
muy diferentes de las tasas y pagos posteriores en el
plazo del préstamo. Inclusive si el mercado de los

tipos de interés es estable, sus tasas y pagos podrian
cambiar mucho.

TASA DE INTERES MAXIMA

La mayoria de las hipotecas ARM tienen limites
sobre cuanto puede variar la tasa de interés en
cada periodo de ajuste y a lo largo de la vigencia del
préstamo. Estos limites se conocen como tasa de
interés maxima.

Una ARM con un periodo inicial de tasa fija podria
establecer una tasa méaxima para el primer ajuste

y una tasa maxima diferente para los ajustes
posteriores. A veces, los prestamistas presentan estos
limites mediante tres cifras, como 2/1/5 0 5/1/5. La
primera cifra indica la variacion méaxima de la tasa al
finalizar el periodo inicial de tasa fija; la segunda, la
variacién maxima en cada ajuste posterior; y la Gltima,
la variacion maxima durante la vigencia del préstamo.



Por ejemplo, en una ARM con una tasa inicial del 5% y tasa maxima de 5/1/5, la tasa puede
variar hasta un 5% en la fecha del primer ajuste y hasta un 1% en cada ajuste adicional, con

una tasa maxima acumulada del 5% por encima de la tasa inicial (es decir, la tasa maxima

podria llegar al 10%: 5% inicial + 5% de tope).

Cuando busque una hipoteca ARM, compare la tasa maxima de las diferentes ofertas.

Términos del
préstamo

Proyectado
pagos

Tabla de Tasa
de Interés
Ajustable

Guarde esta Estimacion de Préstamo para compararla con su Declaracion de Cierre.

Producto

Estimacion del Préstamo

FECHA DE EMISION
SOLICITANTES

INMUEBLE

PRECIO DE VENTA

Términos del préstamo

PLAZO DEL PRESTAMO 30 afios

FINALIDAD Adquisicién por compra

PRODUCTO Tasa ajustable 7/6mes

TIPODE PRESTAMO  [X] Conventional CJFHA [COVA O __
N.° DEL PRESTAMO# 123456789

BLOQUEODETASA  (XINO [Jsi

Antes del cierre, la tasa de interés, los puntos y los créditos del prestamista
podrian cambiar, a menos que usted bloquee la tasa de interés. Todos los
demds costos de cierre estimados estardn vigentes hasta el

iPuede aumentar este monto después del cierre?

Monto del préstamo

$350,000 NO

- Se ajusta cada seis meses a partir del afio 8
- Puede subir hasta el 10% en el afio 8

B - 0, 0
faalielnterss 5% s + Para obtener mas informacion, consulte

la tabla de tasas de interés ajustable (TIA) en la pagina 2
Pago mensual
de intereses y capital . q A . - [
Consulte la seccién de pagos 591 0.66 si Se ajusta cada seis meses a partir del ano 8

proyectados para saber el total
estimado de su pago mensual

+ Puede subir hasta $2,854 en el afio 8

iTiene el préstamo estas caracteristicas?

Multa por pago adelantado NO
Pago Global NO
Pagos proyectados
Calculo de los pago De 1a7afos 8 afos 9 afios De 10 a 30 aiios L
A . $1,506 min $1,506 min $1,506 min
Capital e intereses $1,878.88 $2.854 max $2.854 max $2.854 max
Seguro Hipoteca + 160 + 160 + 160 + 0
Depésito estimado para impuestos
y seguros de la vivienda + 545 + 545 + 545 + 545
El monto puede aumentar con d
el paso del tiempo
Pago total mensual estimado $2,584 $2,211 -$3,559 $2,211-$3,559 | $2,051-%3,399
Esta estimacion incluye ¢En depésito? 1
Impuestos, seguroy [X] Impuestos sobre la propiedad si
evaluaciones estimados $545 [X] Seguro de la vivienda Si [
El monto puede aumentar con por mes Cotro:
el paso del tiempo ro: t
Consulte la Seccion G en la pdgina 2 los detalles de la cuenta de depésito
para impuestos y seguros. Deberd pagar por separado los demds costos.
. . Incluye por costos del préstamo + por otros costos —
Costos de cierre estimados SX'XXX por créditos del prestamista. Consulte los detalles en la pdgina 2.
Dinero en efectivo estimado Incluye costos de cierre. Consulte los detalles en Cdlculo del
SXX XXX

para el cierre

dinero en efectivo para el cierre en la pdgina 2.

Visite www.
ESTIMACION DEL PRESTAMO

‘mortgag i para informacion general y ayuda.
PAGINA 1 DE 3+ N. DEL PRESTAMO 123456789

Tabla de tasa d terés ajustable (TIA)

Indice + Margen promedio de 30 dias SOFR + 2.75%
Tasa de interés inicial 5%

Tasa de interés minima/
méxima

2.75% / 10%

Frecuencia de los cambios

ESTIMACION DEL PRESTAMO

Primer cambio
Cambios subsiguientes

A partir del mes nimero 85
Cada 6 meses después del
primer cambio

Limites de cambios en la tasa de interés
Primer cambio 5%
Cambios subsiguientes 1%

PAGINA 2 DE 3 - N.° DEL PRESTAMO 123456789

UTILICE LA ESTIMACION DEL PRESTAMO PARA ENTENDER SU ARM



Utilice la Estimacion del Préstamo
para entender su ARM

Cuando usted solicita una hipoteca, el prestamista
tiene que entregarle un documento conocido como la
Estimacion del Préstamo. Describe las caracteristicas
importantes del préstamo que el prestamista le esta
ofreciendo. Esta seccién muestra las partes de una
Estimacién de Préstamo que son caracteristicas
especificas de los préstamos hipotecarios ARM.

Términos del préstamo
TASA DE INTERES

La Estimacion del Préstamo muestra la tasa de interés

inicial que usted paga al inicio del plazo de su préstamo.

Aqui también puede ver con qué frecuencia puede
cambiar su tasa y qué tan alta puede llegar a ser.

PRINCIPAL E INTERES MENSUAL

La Estimacion del Préstamo muestra el pago mensual
inicial del principal e intereses si usted acepta este
préstamo. El principal es el dinero que usted acuerda
devolver originalmente por el préstamo. Los intereses
son el costo que usted paga por pedir prestado el
principal. El monto inicial del pago del principal e
intereses de una hipoteca ARM se establece Unicamente
para el periodo inicial y puede cambiar posteriormente.

Términos del Préstamo

Wiy LO QUE DICEN

Es posible que haya escuchado que “Una
ARM tiene sentido porque usted puede
refinanciar el préstamo antes de que suba
la tasa de interés y el pago mensual”.

Preglintese a si mismo, a su cdnyuge o a un
ser querido:

» “,Qué pasa si el valor de mercado de la
vivienda baja?”

= “;Qué pasaria si nuestra situacién
financiera o nuestro puntaje de crédito
se viera afectado por algo inesperado,
como una enfermedad o falta de
trabajo?”

= “Sino podemos refinanciar con una
mejor tasa, ;podremos pagar la tasa
de interés maximay un aumento de los
pagos del préstamo?”

Ejemplo de la seccion de “Los términos del préstamo”
Vea esto en la pdgina 1 de la Estimacion del Préstamo.

Can this amount increase after closing?

saber el total estimado de su pago mensual

Monto del Préstamo $350,000 NO
- Se ajusta todos los ainos a partir del afio 8
e - Puede subir hasta el 10% en el afio 8
5 0
Ut el e 5% st - Para obtener mas informacion, consulte la
tabla de tasas de interés ajustable (TIA)
Pago mensual de intereses y capital ) . - . .
Consulte la seccion de pagos proyectados para | S 1 ,878.88 Si SR EJL SR U CElO0 Al e PErdr e ED &

- Puede subir hasta $2,854 en el aiio 8

Multa por pago anticipado

iTiene el préstamo estas caracteristicas?

NO

Pago Global

NO
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El monto puede aumentar con el
paso del tiempo

Calculo de los pagos Years 1-7 Year 8 Year 9 Years 10-30
. . $1,506 min $1,506 min $1,506 min
Capital e intereses $1,878.88 $2.854 max $2.854 max $2.854 max
Seguro hipotecario + 160 + 160 + 160 + -
Depésito estimado para impuestos
y seguros de la vivienda + 545 + 545 + 545 + 545

Pago total mensual estimado $2,584

$2,211-53,559 | $2,211-53,559 | $2,051-53,399

Impuestos, seguroy
evaluaciones estimados $545

El monto puede aumentar con el por mes
paso del tiempo

Esta estimacion incluye (En depdsito?
[X] iImpuestos sobre la propiedad Si

[X] Seguro de la vivienda Si

[lotro:

Consulte la Seccion G en la pdgina 2 los detalles de la cuenta de
depésito para impuestos y seguros. Deberd pagar por separado
los demds costos.

Ejemplo de la seccién “Pagos Proyectados”

Vea esto en la pdgina 1 de la Estimacién del Préstamo.

Pagos proyectados
PRINCIPAL E INTERES

Es probable que el pago mensual del principal e
intereses de su ARM cambien después del periodo
inicial. Revise la seccién de pagos proyectados para
ver cdmo cambia su pago segln la tasa de interés de
su préstamo.

MONTO DE PAGO MENSUAL TOTAL ESTIMADO

Revise esta fila para ver los totales minimos y
maximos de los pagos mensuales. Los pagos
incluyen el seguro de hipoteca, los impuestos sobre
la propiedad, el seguro de vivienda, asi como las
valoraciones de la propiedad o las partidas de

la cuenta de depdsito en garantia. Obtenga mas
informacion sobre las condiciones de la hipoteca en
cfpb.gov/mortgage-terms (en inglés).

Tenga en cuenta que algunos de los costos
relacionados a su vivienda pueden cambiar, ya sean
mensuales o anuales, tales como los impuestos sobre
la propiedad y el seguro de la vivienda.

¥l LO QUE DICEN

Hable sobre cémo su vida financiera podria
verse afectada si los pagos mensuales de su
ARM se incrementaran. En los proximos afios
usted podria enfrentar ciertas decisiones
sobre el dinero como:

= Cambios de trabajo
=  Gastos de educacion o estudios

» Necesidadesy gastos médicos

Ya que los ajustes de las ARM son
impredecibles, es posible que su flexibilidad
econémica aumente o disminuya en otras
partes de su vida.

UTILICE LA ESTIMACION DEL PRESTAMO PARA ENTENDER SU ARM



https://cfpb.gov/mortgage-terms

Tabla de Tasa de Interés Ajustable (TIA)

Usted debe leery entender los célculos de la Tabla TIA
antes de comprometerse con una ARM. Es importante

saber como cambia su tasa de interés durante la
vigencia del préstamo.

iNDICE + MARGEN

El prestamista tiene la obligacién de indicarle como

se calcula su tasa de interés, la cual estd determinada
por el indice y el margen de su préstamo. Consulte la

pagina 2 de esta guia para obtener mas informacién
sobre el indice y el margen.

Tabla de tasa de interés ajustable (TIA)

indice + Margen promedio de 30 dias SOFR + 2.75%
Tasa de interés inicial 5%

Tasa de interés minima/
maxima

2.75% / 10%

Frecuencia de los cambios

Primer cambio
Cambios subsiguientes

A partir del mes nimero 85

Cada 6 meses después del
primer cambio

Limites de cambios en la tasa de interés
Primer cambio 5%
Cambios subsiguientes 1%

Ejemplo de la seccion de la “Tabla TIA”

Vea esto en la pdgina 2 de la Estimacién del Préstamo.

0 TASAS INTRODUCTORIAS

Algunos prestamistas ofrecen una tasa inicial,
promocional o con descuento que es mas

baja que la tasa totalmente indexada. Cuando
termina la tasa introductoria, su préstamo
adopta la tasa totalmente indexada. No asuma
que un préstamo con una tasa indexada es
bueno para usted. No todo el mundo puede
ajustar su presupuesto para realizar pagos
mas altos.
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TASA DE INTERES INICIAL

Esto muestra qué tanto podria subir o bajar su tasa
de interés durante la vigencia de su préstamo. En
general, la tasa de interés de una ARM nunca es
inferior al margen.

TASA DE INTERES MINIMA/MAXIMA

Esto muestra qué tanto podria subir o bajar su tasa
de interés durante la vigencia de su préstamo. En
general, la tasa de interés de una ARM nunca es
inferior al margen.

FRECUENCIA DE CAMBIO

Esto indica cudndo va a cambiar la tasa de interés
de su préstamo. El administrador del préstamo

le enviara notificaciones por adelantado de los
cambios.

LIMITES DE CAMBIOS EN LA TASA DE INTERES

Esto muestra hasta dénde puede subir la tasa de
interés cuando hay un cambio.

Revise las divulgaciones del
programa ARM del prestamista

El prestamista le entrega las divulgaciones del
programa ARM al momento de entregarle la
solicitud. Esta es la oportunidad del prestamista

Considere este ejemplo:

» Digamos que una tasa totalmente
indexada de un prestamista es 6.25%.
(El indice es 3.5%y el margen es 2.75%).

= El préstamo también cuenta con una “tasa
introductoria” del 5%.

» |ncluso si el indice no cambia, su tasa de
interés aumentara de 5% a 6.25% cuando
termine la tasa de interés introductoria.



'% COMPARE LAS OFERTAS ARM

Compare al menos tres ofertas de préstamos hipotecarios y
llene los espacios en blanco que aparecen a continuacion,

con la informacion de las Estimaciones del Préstamo

OFERTA
ARM 1 ARM 2

OFERTA CON

OFERTA TASA DE

INTERES FIJA

Nombre del prestamista

Monto del préstamo

Tasa de interés inicial

Pago inicial del principal e interés

indice

Margen

(Por cuanto tiempo estara vigente la tasa de
interés inicial y el pago inicial?

(Cuan alto puede subir mi tasa de interés?

¢Hasta donde pueden subir mis pagos del
principal e intereses?

% %

% %

$ $

Mi mejor opcion de préstamo es:

para informarle sobre los diferentes préstamos ARM
y sobre cémo funcionan dichos préstamos. El indice
y el margen varian de un prestamista a otro, por lo
que es Gtil comparar las ofertas de los diferentes
prestamistas.

En general, el indice que usa el prestamista no
cambia después de que usted obtenga su préstamo,
pero el contrato hipotecario puede permitir que

el prestamista se cambie a un indice diferente en
algunas situaciones.

%

%

iy L0 QUE DICEN

Usted tiene el control para decidir si
procede o no con una ARM. Si usted prefiere
proceder con una hipoteca de tasa fija, esta
es una manera de iniciar la conversacién
con un prestamista:

“Parece que una hipoteca de tasa fija podria
ser una mejor opcion para mi. Hablemos de
lo que usted me puede ofrecery cémo se
compara con otros préstamos que yo
podria conseguir”.

COMPARE LAS OFERTAS ARM



'% RECOPILE LA INFORMACION NECESARIA

Revise las divulgaciones del programay haga
preguntas al prestamista para entender lo que
ofrecen los préstamos ARM:

~ ;Coémo se determinan las tasas de interés y los pagos?

;Tiene este préstamo tasas maximas (es decir,
limites de cambios en la tasa de interés)? En ese
caso, jcual seria el pago maximo?

¢Con qué frecuencia se ajustan las tasas de interés
y los pagos?

¢Qué indice utilizan y dénde se publica?

¢Es la tasa de interés inicial mas baja que la tasa
totalmente indexada? (Ver “Tasas introductorias”,
en la pagina 12)

/Qué tipo de informacién se proporciona en los
avisos de ajuste y cuando las recibiré?

Revise las distintas caracteristicas
de la ARM que podrian presentar
alguin riesgo para usted

Algunos tipos de ARM tienen caracteristicas que
pueden reducir sus pagos en el corto plazo, pero
también pueden incluir ciertos cargos o el riesgo

de pagos mas altos a futuro. Revise los términos del
préstamo y aseglrese de entender las cuotas y la
forma en que su tasa y pagos pueden cambiar. Pagos
mas bajos al inicio puede significar tasas o pagos
mucho mas altos a futuro.

El pago de puntos para reducir su tasa de
interés inicial

Los prestamistas podrian ofrecerle una tasa mas baja
a cambio de pagar los gastos de emision del préstamo
al momento del cierre, conocidos como puntos.

Con una ARM, el pago de puntos a menudo reduce la
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tasa de interés de su hipoteca, pero soélo hasta el final
del periodo inicial; por lo cual es probable que dicha
reduccidn inicial no sea aplicable a todo el plazo de
su préstamo.

Si esta utilizando una ARM para refinanciar un
préstamo, a menudo se incluyen los puntos en el
monto del nuevo préstamo. Es posible que usted no
se dé cuenta de que esta pagando puntos, a menos
que se fije bien. Los puntos se divulgan en la parte
superior de la pagina 2 de la Estimacion del Préstamo.

Es posible que los prestamistas le ofrezcan la opcién
de pagar puntos, pero no esta obligado a aceptarla.
Para determinar si se trata de una buena oferta,
compare el costo de los puntos con la cantidad que
ahorraria con una tasa de interés mas baja.

Costos del Préstamo

A. Gastos de emision $4,000
1% del Monto del Préstamo (Puntos) $3,500
Cuota de Inscripcion $500
Gastos de Tramitacion $500

Ejemplo de la seccién “Costos del Préstamo”

Vea esto en la pdgina 2 de la Estimacién del Préstamo.

Wiy LO QUE DICEN

Sien la Estimacion del Préstamo aparecen
puntos, pregunte al prestamista:

= “Cudl es mitasa de interés si decido no
pagar puntos?”

= “;Cuanto dinero voy a pagar en puntos?
Y, al comparar con la reduccién total
de mis pagos durante el periodo inicial,
isalgo ganando?”

= “;Puedo ver una Estimacion del
Préstamo modificada sin los puntosy
con la tasa de interés ajustada?”



ARM solo con intereses

Con un plan de pagos hipotecarios ARM que incluya
solo los intereses, usted paga sélo los intereses

por un determinado nimero de afios. Durante

este periodo en que paga solo los intereses, usted
tiene pagos mensuales mas pequefios, y no estaria
pagando nada hacia el saldo de su préstamo
hipotecario.

Al terminar el periodo en que paga sélo los intereses,
su pago mensual aumenta, incluso si la tasa de
interés permanece igual, ya que debe comenzar a
pagar el principal mas los intereses todos los meses.
Sus pagos mensuales pueden aumentar mucho
Cuanto mas largo sea el periodo de sélo-intereses,
mas aumentan sus pagos mensuales después de la
finalizacién de dicho periodo de sélo-intereses.

ARM con opciones de pago

Una ARM con opciones de pago significa que el
prestatario puede elegir entre diferentes opciones de
pago, tales como:

= Pagos tradicionales que incluyan el principal e
intereses

» Pagos de sélo-intereses (Vea mas arriba)

* Un pago minimo, lo que podria resultar en una
amortizacién negativa

Una amortizacién negativa ocurre cuando no se
esta pagando lo suficiente para cubrir todo el interés
adeudado. El saldo del préstamo sube en vez de bajar.

'% RECOPILE LA INFORMACION NECESARIA

Obtenga mas informacién sobre las hipotecas con
opciones de pago y sobre la amortizacion negativa en:

» cfpb.gov/payment-option-arm (en inglés)

Consulte qué otras opciones ofrece
el prestamista

Opcidn de conversion

Su contrato de préstamo podria incluir una clausula
que le permita convertir la hipoteca ARM en una
hipoteca de tasa fija en el futuro.

Al realizar la conversion, la nueva tasa generalmente
se determina mediante una formula especificada en
los documentos del préstamo. Esa tasa fija podria

ser mas alta o mas baja que las tasas de interés
disponibles en el mercado en ese momento. Ademas,
el prestamista puede cobrarle una comisién por la
conversion. Pregunte a su prestamista si el préstamo
que le ofrecen cuenta con una opcién de conversién y
cémo funciona.

Caracteristicas especiales

Puede comparar opciones para conocer las
caracteristicas especiales que ofrecen distintos
prestamistas para sus hipotecas ARM.

No todos los programas son iguales. Hable con su
prestamista para averiguar si sus programas de
ARM ofrecen alguna caracteristica especial que le
sirva a usted.

Wy MUY BIEN HECHO!

Seleccionar el préstamo de vivienda

mas adecuado es tan importante como
seleccionar la vivienda méas adecuada. Al
informarse bien acerca de las ARM, usted
podra decidir si este tipo de préstamo es la
opcién correcta para usted.
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https://cfpb.gov/payment-option-arm
https://cfpb.gov/negative-amortization

Guia para el consumidor sobre Hipotecas de Tasa
Ajustable (ARM)

¥ Pregunte a su prestamista

» ;Hasta donde puede subir mi pago?
= ;Cuan alto puede subir mi tasa de interés?

= ;Durante cuanto tiempo se garantiza que no cambiara mi pago del
principal y los intereses?

? Preglintese a si mismo

* ;He comparado los precios de los préstamos hipotecarios ARM y de
tasa fija?

* SiunaARM tiene una tasa de interés inicial mas baja que una hipoteca
de tasa fija, ; por pagar menos ahora, vale la pena arriesgarse a un
aumento mas adelante?

= ;Podré hacer el maximo pago de la ARM si no puedo vender la

vivienda o refinanciar con una tasa mas baja, antes del aumento?

@ Herramientas en linea

Sitio web del CFPB
cfpb.gov (en inglés)

Respuestas a preguntas comunes
cfpb.gov/askcfpb (en inglés)

Herramientas y recursos para compradores de vivienda
cfpb.gov/buying-a-house (en inglés)

Hable con un asesor de vivienda aprobado por HUD
cfpb.gov/find-a-housing-counselor (en inglés)

Presente una queja
cfpb.gov/complaint (en inglés)

Ultima actualizacién septiembre de 2026
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